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POLITICA DE DECISAO, SELECAO E ALOCACAO DE ATIVOS
Introducdo e objetivo:

A Tria Capital Ltda. (“Gestora” ou “Tria”) pretende aderir ao Cédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros. Nesse sentido, a Gestora, por meio da presente Politica de
Decisdo, Selecdo e Alocacédo de Ativos, estabelece as regras que devem ser seguidas na tomada de decisdo
de investimentos e de selecdo e alocacédo de ativos da Tria.

A Tria € uma gestora de fundos de investimentos, responsavel pela gestdo de recursos de
terceiros, com foco em gestdo de fundos imobiliarios, com rigido controle de risco, governanca e
especializacdo. A Tria busca oportunidades de investimento que oferecam relacdo assimétrica entre
retorno esperado e risco incorrido, procurando identificar e avaliar os fatores internos e externos que
possam afetar adversamente a implementacéo da politica de investimentos ora estipulada.

A presente politica aplica-se a aquisicdo de quaisquer ativos, valores mobiliérios e ativos
imobiliérios pelos Fundos de Investimento Imobiliarios para os quais a Gestora presta servicos de gestéo
de recursos.

Principios:
Os principios basicos que guiam o processo de decisdo, selecdo e alocagédo de ativos sao:

e Transparéncia no desempenho da area de Gestdo de Recursos;

¢ Diligéncia e cautela na analise das decis@es de investimento;

e Préticas equitativas alinhadas com os interesses dos investidores e tolerancia aos riscos; e

e Selecdo e alocacdo de ativos ajustado aos limites previstos pelas restricfes legais e dos
regulamentos dos fundos de investimento.

Politica de Deciséo, Selecédo e Alocacéo de Ativos:

O Diretor de Gestdo sera responsavel pela gestdo dos Fundos de Investimentos e pela
aplicacdo e monitoramento da presente Politica, podendo contar com outros colaboradores da area de
Gestdo da Tria que auxiliardo na analise de oportunidades de investimentos e monitoramento dos ativos
investidos.

As estratégias de investimento/desinvestimento e de selecdo dos ativos séo definidas pela
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Tria a partir da analise dos cenérios macroecondmicos nacionais e internacionais, dos riscos de mercado,
de crédito e de liquidez, bem como das relagdes histéricas de precos entre os mais diversos ativos,
sempre em observancia a legislacdo, as normas e regulamentos aplicaveis, bem como as diretrizes

estabelecidas nos regulamentos dos fundos por ela geridos, especialmente em suas respectivas politicas
de investimentos.

O processo de decisdo de investimentos estd baseado na analise de fundamentos que
determinam as tendéncias do cenério internacional, o comportamento dos mercados globais, seguidos
de uma profunda anélise do quadro doméstico, com foco em variaveis como atividade econdmica, taxa
de juros, cambio, implicacOes setoriais e aspectos politicos.

O foco inicial da Gestora serdo Fundos de Investimento Imobiliario, cujas carteiras
poderdo ser compostas por: (i) ativos de crédito privado, tais como certificados de recebiveis
imobiliarios, letras hipotecarias, letra imobiliaria garantida, letra de cdmbio imobiliaria, entre outros
(“Ativos de Crédito Privado™), bem como (ii) direitos reais sobre imoveis, cotas de Sociedades de
Proposito Especifico (“SPE”) de natureza imobiliaria e cotas de outros Fundos de Investimento

Imobiliario geridos por terceiros (“Ativos Imobiliarios” e, em conjunto com os Ativos de Crédito
Privado, os “Ativos Investidos™). Adicionalmente, a parcela do patrimdnio liquido dos fundos geridos
pela Gestora que ndo estiver alocada em Ativos de Crédito Privado e em Ativos Imobilidrios podera

estar alocada em titulos publicos e cotas de fundos de investimentos DI ou de renda fixa (“Ativos de

Liquidez”).

O processo de andlise dos Ativos Investidos tem como foco a geracéo de retorno absoluto
ajustado ao risco, o qual é avaliado conforme o processo de andlise descrito na Politica de Gestdo de
Risco da Tria, por meio de 2 (duas) estratégias principais:

1. Top Down: A partir da visdo macroeconémica estabelecida pela Gestora, por meio de
sua area de Gestdo, sdo selecionados os Ativos Investidos que potencialmente obterdo maior
crescimento, considerando-se a conjuntura e as perspectivas macroecondmicas, tanto a nivel nacional
quanto global.

2. Bottom-up: Estratégia direcionada para ativos especificos e bem localizados, com
possibilidade clara de melhora da renda imobiliaria através de aumento real no preco dos aluguéis,
queda na taxa de vacancia ou incorporacao.

A decisdo de investimentos nos Ativos de Liquidez é realizada pela area de Gestdo, que pondera
rentabilidade, liquidez e enquadramento dos fundos ao regime de longo prazo para efeitos de tributacao.
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Adicionalmente, a selecéo de Ativos Investidos dos Fundos deve ter como base: (i) clara viséo
da condicdo macroeconémica e politica do pais e do mundo, delineando suas consequéncias nos
diversos setores da economia, bem como do ponto de vista dos investidores em relacéo a cada um destes
setores (primeira etapa); (ii) o resultado da analise macroeconémica leva a escolha de setores ou
segmentos especificos com perspectivas de resultado do investimento atraentes para o risco oferecido,
bem como com provavel demanda efetiva por parte dos investidores (segunda etapa); (iii) caso de busca
especifica de empresas/bens/ativos objeto, que deve incluir profunda andlise financeira, estudo da
posicdo competitiva da empresa dentro do seu segmento de atuacdo, e analise do perfil ético (pesquisa
da atual percepcao em relacdo a empresa e sdcios, e seu histdrico (caso aplicavel) (terceira etapa).

A presente Politica também estabelece regras quanto a alocacdo dos ativos entre os fundos de
investimentos geridos pela Gestora, visando a criar parametros para a equitativa alocagédo de ordens de
compra e venda de Ativos Investidos emitidas em nome dos fundos de investimento geridos.

O Diretor de Gestdo avalia periodicamente as posi¢des nas carteiras dos fundos de investimento
sob sua supervisdo. As decisdes de alocacdo de investimentos deverdo ser discutidas em reunido
especifica entre o Diretor de Gestdo e os demais membros da area de Gestéo.

O investimento € realizado por meio de uma selecdo criteriosa das posi¢cdes, incluindo
concentracdes e diversificagcdes, que maximizem a relacdo risco/retorno da carteira dos respectivos
fundos de investimento, de modo que as ordens de compra e venda de Ativos Investidos entre os fundos
de investimento geridos pela Gestora podem ser realizadas em conjunto ou individualmente.

Caso ocorra 0 agrupamento de ordens, o Diretor de Gestdo e demais membros da area deverao
observar os procedimentos minimos de alocacdo equitativa no rateio das ordens, conforme politicas e
regras internas da Gestora.

Os ativos passiveis de aquisicdo pelos fundos, bem como eventuais empresas
cedentes/emissoras/alienantes dos Ativos Investidos passardo, além da analise convencional, por uma
anélise de compliance especifica, visando constatar quaisquer vicios relacionados & constituicdo da
ativo e das garantias (caso aplicavel), tais como falhas no registro, embargos, embaracos ou alienactes
e quaisquer procedimentos escriturais.

Quando cabivel e/ou caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel, os Ativos Investidos,
bem como eventuais empresas cedentes/emissoras/alienantes dos Ativos Investidos serdo avaliados por
consultores especializados e/ou escritorio de advocacia, conforme o caso, a fim de possibilitar um
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melhor conhecimento de seu preco justo, previamente a aquisi¢do pelos fundos.

Adicionalmente, 0 Ativo Investido, bem como eventuais empresas
cedentes/emissoras/alienantes dos Ativos Investidos, conforme o caso e se aplicavel, serdo analisados a
luz das meétricas abaixo a fim de valorar a relacdo risco-retorno oferecida: (i) Demonstracoes
Financeiras: Geracdo de Caixa, EBITDA, EBITDA sobre despesa com juros, nivel do endividamento,
alavancagem, composicdo do endividamento e volatilidade do faturamento; (ii) Analise setorial: €
realizada uma macro-andlise setorial afim de verificar se o setor no qual a empresa esta inserida oferece
riscos que possam afetar seu crédito no prazo da divida; (iii) Track-record: S&o pesquisadas quaisquer
inadimplementos anteriores e detalhamento dos acontecimentos; (iv) Compliance: Pesquisa ampla
sobre relacdo da empresa e seus sOCios em quaisquer escandalos ou processos judicias ou
administrativos, pesquisa dos mesmos em todos os cadastros restritivos de crédito publicos;
(v) Instalagdes: sempre que necessario sera feita uma visita in loco para que as condigdes e existéncia
de todo o aparato operacional da empresa seja verificado; e (vi) Solicitacdo de Notas Fiscais e/ou
canhotos, conforme aplicavel.

Monitoramento

A Gestora controla os riscos de todas as transacdes realizadas pelos fundos, seja na
compra ou na venda de ativos, a fim de mitigar e monitorar os riscos inerentes as carteiras dos fundos.
O processo de avaliagdo e gerenciamento de riscos permeia todo o processo de decisdo de
investimento.

Portanto, o monitoramento da Gestora, incluindo a elaboracédo de relatorios, é exercido
sob a responsabilidade conjunta da Area de Gestdo e do Diretor de Risco e Compliance. A Gestora
utilizara sistemas, controles e/ou rotinas para monitorar frequentemente o enquadramento dos
investimentos realizados nas politicas de risco adotadas pela Gestora, expressas em sua Politica de
Gestdo de Riscos. Alem deste acompanhamento, havera revisdo periodica dos parametros adotados. A
Gestora contara com controles de risco proprios por ela desenvolvidos e com sistemas contratados de
terceiros, conforme descritos em sua Politica de Gestdo de Riscos.

Em caso de desenquadramento de algum limite, o Diretor de Risco e Compliance em
conformidade com a previsdo do Politica de Gest&o de Riscos, solicitard o reenquadramento da carteira
ou a justificativa da area de gestdo para a sua ndo execucao.

O Diretor de Risco e Compliance decidira, entdo, sobre a aceitacdo da justificativa. Em casos
extremos, se necessario, ele mesma executara o reenquadramento da carteira.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 20° andar, cj. 203 e 204 (parte), Jardim Paulistano
CEP 01452-000 — S&o Paulo — SP
Tel.: (11) 5043-9831



TRIA
ll' CAPITAL

Vigéncia e Atualizagao:

Esta politica sera revisada periodicamente, e sua alteracdo acontecera caso seja constatada necessidade
de atualizacdo do seu conteudo. Podera, ainda, ser alterada a qualquer tempo em razéo de circunstancias
que demandem tal providéncia.
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